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Stockholms
Skargard

Saltaro

Ansvarig maklare

Sebastian Gardell

Sebastian har arbetet med férsaljning hela sitt yrkesamma liv
och har alltid presterat pa en hog niva och vunnit flera fina priser
genom aren. | Sebastians arbete som fastighetsmaklare ar
empati och 6dmjukhet viktiga hornstenar, han lagger stor vikt i
att fa en forstaelse pa just din situation i bostadsbytet. Sebastian
ar en sportkille som lagt manga otaliga timmar pa hockeyrinken
och efter en karriar som bland annat innehallit collegehockey i
USA fick han dran att avsluta karriar pa Ekvallen i Varmdo HC.
Familjen trivs bra pa Varmdo dar de har néra till stallet i Evlinge
och Viks skola dér barnen stormtrivs.

Sebastian brinner for att gdra affarer och att hjalpa dig som kund
att uppfylla dina drommar. Kontakta Sebastian sa hjalper han dig
att ta nasta steg mot ditt nya boende.

070-855 75 10
sebastian.gardell@fastighetsbyran.se

Omradet

Varmdolandet

Forsta gangen man forsoker att famna
Varmdolandet, racker knappt armarna till.
Med vansterarmen greppar man
Grisslinges fantastiska havsbad och
standigt sjondra och vaxande Mértnas.
Med hoger arm krokar man runt Bullandé
med sin stora skargardsmarina med
butiker, glasstillverkning och restaurang.
Med hakan férsoker man na de mindre
omradena som med egen spannande
historia och kulturarv nu vaxer till
populdra tatorter: Torsby, Evlinge,
Kopparmora och Saltaré for att namna
nagra.
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Valkommen till
Torshallsvagen 10
Torshall Varmdo

Mitt i hjartat av barnvéanliga Torshall ligger denna eftertraktade och fina
enplansvilla pa 138 kvm byggd 2008 med pool och tillhérande poolhus. Hogt i
tak och stora fénsterpartier i vardagsrummet suddar ut granserna mellan ute
och inne. Planldsningen tillater stora harliga umgangesytor med 6ppna ytor
genom ett tilltalande fint nytt fint kok fran Ballingslév (2021), koksd med
granitsten och matplats for stora middagsbjudningar f6r bade familj och
vanner.

Varmt valkomna!

Utgangspris 8 990 000 kr Adress Torshéllsvagen 10

Antal rum 5 varav 4 sovrum Webbnummer 1021-14043
Byggnadsar 2008 Ansvarig maklare

Boarea 138 kvm (Areakalla: Sebastian Gardell 070-855 75 10
Taxeringsinformation) sebastian.gardell@fastighetsbyran.se

Tomtarea 1 553 kvm
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OBJEKTSBESKRIVNING

Torshallsvagen 10

ALLMANT Mitt i hjartat av barnvanliga Torshall ligger
denna eftertraktade och fina enplansvilla pad 138 kvm
byggd 2008 med pool och tillhérande poolhus. Hogt i
tak och stora fonsterpartier i vardagsrummet suddar ut
granserna mellan ute och inne. Planlosningen tillater
stora hdrliga umgangesytor med 6ppna ytor genom ett
tilltalande fint nytt fint kok fran Ballingslov (2021),
kokso med granitsten och matplats for stora
middagsbjudningar for bade familj och vanner. | den
oppna planlésningen mot det generdsa vardagsrummet
finns en mysig braskamin att varma sig vid under arets
svalare manader. Morkt ekgolv inlagt 2021 och
vattenburen golvvarme finns i hela huset.

Planlésningen har en genomtankt fordelning av
bostadens alla rum och erbjuder en genomgéaende god
komfort och hog kvalitet till alla familjemedlemmar.
Fastigheten bestar utav fyra stora sovrum med gott om
plats for forvaring och ett helkaklat badrum med
badkar samt en gasttoalett. Tvattstugan ligger placerad
i hornet utav huset och har dven en groventré.

Stort garage p& 30kvm finns pa fastigheten.

Pa promenadavstand finns det busshéllplats, flera
forskolor, tre skolor samt stor idrottsanlaggning som
gor livet enkelt och roligt for bade stora och sma. Till
stan tar det ca 30 minuter och snart kan man aven ta
pendelbat fran alstaket in till city.

Villan ligger pa en plan tradgéardstomt med sol frén
tidig morgon till att den sjunker ner framfor husets

framsida.

Valkommen att trivas i vackra Torshall!
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 5 varav 4 sovrum
BOAREA 138 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1-plansvilla
BYGGNADSAR 2008

TAK Betongpannor

BJALKLAG Tr4

FASAD Tra

GRUNDLAGGNING Betongplatta
FONSTER 3-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Frénluftsvdrmepump med vattenburen
golvvarme

BREDBAND Fiber
ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

BESIKTIGAD Denna fastighet &r besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgangligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
overvaganden en kopare ska gora. Som slutgiltig
kopare har du ocksd majlighet att f& en kostnadsfri
genomgang av protokollet p& telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och
redogotra for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset s kan du fa det mot en
mindre kostnad.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Varmdovik 10:15
ADRESS Torshéllsvagen 10

TOMT 1 553 kvm, Frikopt

TAXERINGSVARDE TOTALT 6 668 000 (ar 2024)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 3 4398 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 3 170 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten dret om
Kommunalt avlopp

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:VARMDO
HAGHULTA GA:1

PLANBESTAMMELSER ETC detaljplan
GENOMFORANDETID 2028-04-24

EKONOMI

UTGANGSPRIS 8 990 000 kr
PANTBREV Totalt 4 502 600 kr
DRIFTSKOSTNAD 26 714 kr/ar
Med 4 personer i hushallet:
Renhélining: 1 367 kr
Forsakring: 10 290 kr
VA-forbrukning: 10 511 kr

Vag samf: 4 000 kr

Sotning: 546 kr

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 9 525 kr
ELFORBRUKNING 23 140 kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Bo Carl Fredrik Neuman, Maria Linnéa
Margaretha Christina Neuman

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Torshall ar alla barnfamiljers
drom. Har kan barnen springa fritt och leka i den
charmiga bullerbyidyllen med roliga skogspartier och
ménga lekkamrater. P& promenadavstand finns allt
man kan 6nska sdsom busshéllplats med direktbuss,
forskola, skola och stor idrottsanlaggning samt fina
strovomraden i natur och mark.

Varmdolandet ar en enda stor godispase

Forsta gdngen man forsoker att famna Varmdolandet,
racker knappt armarna till. Med vénsterarmen greppar
man Grisslinges fantastiska havsbad och standigt
sjonadra och vaxande Mortnas. Med hoger arm krokar
man runt Bulland® med sin stora skargdrdsmarina med
butiker, glasstillverkning och restaurang. Med hakan
forsoker man nd de mindre omréddena som med egen
spannande historia och kulturarv nu véaxer till populara
tatorter: Torsby, Evlinge, Kopparmora och Saltaro for att
namna nagra. Och mitt i alltihopa stoppar du dven in
golfnara Skeppdalstrom, Haghulta, Hagaberg och
Varmdo-landets centrum Hemmesta i famnen. Namnet
Viks central, vid Alstakets vagskal efter Grisslinge,
hanger ihop med den jarnvag (!) som vid 1900-talets
borjan var tankt att g& till Alstaket och Vik, den s.k.
Varmdobanan. Projektet strandade 1909, men kvar
finns bl.a. den stora tornvillan néara Skargardsvagen



som byggdes 1907 for att fungera som jarnvagshotell.
Viks central har anda under aren varit nagot av en
naturlig trafikknutpunkt dven utan jarnvag. Forutsatt att
du ar nyfiken p3 att hitta en palett av alternativa stallen
dér du kan satta dina fotter i en lokal mylla, sa finns
det f& omraden i Varmdo som bjuder pa sadan
mangfald. Sjonara och 50-tal, modernt och nybyggt,
kultur och historia, bad och golfbanor, skolor och
dagis, en handfull restauranger och narservice - en
kort resa fran Gustavsberg och 25-30 km fran
Stockholm city. Mycket mer an vatten och 6ar - gamla
och nya villaomraden, sommarparadis och allt med en
nypa av narhet till det urbana. Varmdos hjarta, helt
enkelt.

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Torshall med omnejd finns ett
flertal forskolor med Torshalls forskola i omradet. Pa
promenadavstand finns Hemmesta skolan (dk F-9)
med intilliggande stor idrottsanlédggning och i Vik finns
bade forskola och tva populéra ldg- och
mellanstadieskolor.

PARKERING Infartsparkering finns i Grisslinge dar man
stéller bilen och tar motorvagsbussen fill stan.

KOMMUNIKATION Narmaste busshallplats finns vid Fruviks
busshallplats dar man kan ta motorvagsbussar som tar
ca 30 min till Slussen.

Buss 474 gar fran Hemmesta C hela dagen med 10-15
minuters intervall. | rusningstrafik gar buss 435-440
med fem minuters intervall och direkt in till Slussen,
buss 480C gar i rusning direkt in till Cityterminalen.

NATUR OCH FRITID Det finns harliga natur och
strovomrdden runt om i Hemmestaomréadet, upplyst
joggingspar i narheten och nérheten till vattnet lockar
till ett aktivt liv bAde sommar och vintertid.

AFFARER OCH RESTAURANG En mycket frasch Coop Néra
finns i Hemmesta C, och fler livsmedelsaffarer,
systembolag och servicebutiker finns vid Varmdo
Koépcentrum i Molnvik som ligger ca 5 minuter bort
med bil.

OVRIGT| Grisslinge finns havsbad med en av de
populdraste sandstranderna pa Varmdo. Dar finns dven
ett populdrt café med utsikt dver Grisslingefjarden.

ANSVARIG MAKLARE

SEBASTIAN GARDELL 070-855 75 10
MEJL sebastian.gardell@fastighetsbyran.se
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Swedbank

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjalpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

% % Dethir far du:

e 1 manads rantefritt bolan
@ 6 manaders kostnadsfritt handpenningslan

e 3 manaders kostnadsfri personforsakring

Erbjudandet galler dig som har
tilltrade senast den 30 april 2025:

Scanna QR-koden
for att lasa mer om
erbjudandet eller
kontakta oss.

Har du fragor eller funderingar? Hor av dig!

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan: Ett handpenningslan fér max 10 %
av kopeskillingen erbjuds rantefritt under [6ptiden om sex manader. Aterbetalasi

sin helhet senast per tilltrédesdagen och inte senare dn sex manader fran lanets
utbetalande. Erbjudandet géller efter sedvanlig kreditprévning.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsméklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgér normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kdopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut séarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sarskild éverenskommelse tréffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden saljs
till en képare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegréansad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksé en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det ar viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som

ligger till grund for kdparens beslut att kdpa bostaden. Det

ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
maklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa kdparen om sadant som méklaren iakttagit, kanner
eller som méaklaren med hansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara fér kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer &nda ett ansvar att upplysa om sadana fel
séljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
foérutsattning fér sadant ansvar &r dock att det &r ett vasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som képaren borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mabler och lyfta pa mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersokningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, vdrmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller méste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista éver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfolja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneléftet. Det forekommer att banken
villkorar laneldftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt krévs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att képa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven &r
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma ar att
koparen far 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. Séljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphora att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte ar fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, sténgsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kdpet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargér detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som koparen inte upptackt, inte
borde ha upptackt, eller inte borde ha misstéankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och 6vriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig fér normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersékning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman for detta. Gors bedémningen
att koparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra krévs att det dolda felet &ven
ar av storre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit kdnt innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har kdparen ratt till
ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgor om nagot kan anses som ett dolt fel. Képarens undersok-
ningsplikt utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan missténkas p g a skicket. Saljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersékningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fukt i kéllaren kan det utoka kdparens undersokningsplikt.

REKLAMATION TILL SAL JAREN Séljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska képaren reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet
ratten att kréva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar séljaren som

ar forsakringstagare har dven képaren av byggnaden mojlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptéckt ett fel som du anser utgér ett
sa kallat dolt fel ar det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa utforligt som mojligt i din skadeanméalan. Om du
kan s& ange &aven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmélt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan goér du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmaélan eller férsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjélva besiktningen gors till det foretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
maklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren 6nskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsméaklarinspektionen (FMI),
som utodvar tillsyn dver fastighetsméklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méaklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till méklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerratten finns att tillga hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
méklaren for utford del av tjansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begért att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild maklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyrén behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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