


VAGNMANSGATAN 26

1:a Eneborg

Pris: 725 000 kr

Avgift: 3475 kr/man inkl. varme & V/A
Rum: 1

Boarea: 30 kvm

Areakalla: féreningens information
Vaning: 4av4

Balkong: Ja

Valkommen till denna charmiga och valplanerade
etta med stor balkong, perfekt som
studentlagenhet. Denna ljusa bostad ar belagen
hogst upp 1 huset som ger en tyst miljo och
maximalt ljusinslapp.

Lagenheten har en smart planlésning med en
separat sovalkov och avdelat kok som gor att

bostaden kanns rymligare an sina kvadratmeter.
Har bor du bekvamt med narhet till bade
universitet och centrum.

\

el

LINN OLAUSSON

Reg. Fastighetsmaklare
0761-76 00 22
linn.olausson@MOHV.se







PLANSKISS

BALKONG

SOVALKOV

200

VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA RITNINGEN AR E] SKALENLIG



RUMSBESKRIVNING

Bostaden disponeras enligt foljande:

HALL:
Har finns gott om forvaring i rymliga garderober och plats for avhangning.

BADRUM:
Badrummet ar stambytt 2018 och héller hdg standard med moderna ytskikt och
bekvamligheter. Har finns aven forberett for att installera tvattmaskin.

VARDAGSRUM:
Belagt med ett nytt stilrent laminat som ljusar upp rummet finns har plats for soffa, tv-bord
samt matbord.

KOK:
Det avdelade koket ar i generos storlek med gott om forvaring och arbetsytor.

SOVALKOV:
[ den mysiga skyddade sovalkoven finns plats for dubbelsang.

BALKONG:
En av bostadens verkliga héjdpunkter ar den stora balkongen. Har kan du njuta av solen
hela dagen, kanske med en kopp kaffe pa morgonen eller en middag i solnedgangen.
Balkongen erbjuder plats for bade sittgrupp och vaxter, perfekt for avkoppling och
umgange.


















BOSTADSFAKTA

LAGENHET

Lagenhetsnr: 0028
Vaningsplan: 4 av 4

Andel i forening: 1.08567%
Andel i arsavgift: 1.08567%

BYGGNAD

Fastighetsbeteckning: Mullbaret 10
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Byggnadsar: Runt 1944

Byggar kommentar: Inflyttning under 1947
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Sjalvdrag

FORENING

Namn: HSB Brf Trasten i Helsingborg

Antal lagenheter: 56

Gemensamma utrymmen: Tvattstuga

Information om manadsavgift: inkl. varme & V/A

Tillater foreningen juridisk person som kdpare: Ej angiven.
Akta/odkta bostadsrattsférening: Akta
Organisationsform/typ: Bostadsratt

HSB BRF Trasten i Helsingborg ar en akta
bostadsrattsférening. Foreningen forfogar dver 56 st
lagenheter alla upplatna med bostadsratt, 6 st
bostadsrattslokaler samt 2 hyreslokaler. Fastigheterna ar
belagna pa adresserna Vagnmansgatan 24-28 samt
Tranemansgatan 21 A-C. Foreningen forvaltas ekonomiskt
och tekniskt av HSB. Overlatelse- och pantsattningsavgift
tas ut enligt stadgarna.

Lagenhetsfordelning:
34 st 1 rum och kdk
22 st 2 rum och kok

KOMMANDE REPERATIONER
For de ndrmaste aren planeras atgarder pa miljohus och
utemiljoer samt atgarder pa stammar i lokaler.

EKONOMI
Avgiften hojdes i januari 2023 med 5%.

TV OCH BREDBAND
Foéreningen ar ansluten till ComHem.

INNERGARDEN

Till huset hor en underbar bakgard med grasmatta, trad och

buskar.

PARKERING
[ foreningen finns 17 st parkeringsplatser som gar att hyra.
Gratis gatuparkering i omradet.

TVATTSTUGA
Tvattstugan ar belagen i kéllaren och ar utrustad med tva
tvattmaskiner, torktumlare samt torkrum.

Ovanstaende uppgifter ar inhamtade av berord férening.
Spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen samt uppgifter rérande kommande

renoveringar och eventuella avgiftsforandringar.

EKONOMI

Pris: 725 000 kr

Pantsattning: Bostaden ar inte pantsatt

Avgift: 3 475 kr/man inkl. varme & V/A

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning: 153 669 kr

Kommentar till indirekt nettoskuldsattning: Bostadsrattens

indirekta nettoskuldsattning baseras pa foreningens

skulder/lan minus féreningens rantebarande tillgangar och

likvida medel. Utrakningen baseras pa den senast

tillgangliga arsredovisningen.

Driftskostnad: 3 000 kr/ar med 1 personer i hushallet varav:
Elférbrukning: 3 000 kr Natbolag: Oresundskraft

Kommentar till driftskostnad: Driftskostnaderna ar

individuella och beror pa den enskilda forbrukningen.

Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl upprattad -

kontakta ansvarig maklare som erbjuder detta.

Energideklaration ar utférd 2018-06-08 med

energiprestanda pa 170 kWh per kvm och ar.

Energiklass: F

Kontakta méklaren for mer information.






KOPARINFORMATION - BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ATAGANDE

Bestammelser om fastighetsmaklavens hadanefter maklaren) skyldigheter ach
ansvar finns 1 en sirskild lag fastighetsmaklarlagen. Enligt lagen ska maklaren
utfdra uppdraget omeorgsfullt och 1 allt iakita god fastighetzmaklarsed. Far

ait arbeta somn rmaklare maste man i regel vara registrerad hos den statliga
tilzymamyndigheten FMI [Fastighetsmaklanmepekt ionen). Regetrenngen
mrmebar bl a att man har en fdr maklaryrket godkand utbildning och en
ansvarsfdrsiknng om nagat, trots allt, skulle g pd tok Dessutom gar FMI en
bedarnnimg cm man & lBmpad att utdva yrket

Maklaren har en stalinmg 2om en opartisk mellanman mellan kapare ach
sHljare. Det nnebar ikaorthet att aven om maklaren harett uppdrag fran
sHljaren, ska maklaren agera pa et 2att som ser 1l bade = dljarens ach
koparens intressen. Maklaven ska dock maom ramen far de kraw 2om god
fastighetzmaklarsed stiller, sarskilt beakta uppdragegiarens ekonomiska
intressen

Maklaren ska ge saljare och tilltankta kapare de vdd och upplysringar sam
de behdwver am bostadsratten och andra frhéllanden som har zamband
med dverlitelsen Maklaren har attverka far att saljare larmnar upplysmngar
om bastadaratten som kan antas vara av betydelse faren kdpare. Maklaren
maste ocksd sknafthgen upplysa kdparen am dennes ansvar ait undersaka
bostadsratten odn werka far att hen e kdpet gar eller lAter gava en sddan
undersdkming Maklaren ska hjalpa siljare och kdpare att kasa alla fagar i
samband med kapet Maklaren kontrollerar bl a vern som & gare ach wilka
partzittringar som belastar bostadsratten. Maklaren gor en besknwning

av abjektet ach maste erbjuda en sknftlig boendekostnadskallyl Maklaren
upprattar kdpehandlingar och annat som behdws far att bostadsratteaff aren
ska kurma genomfaras. Det har ar naturlighvis inte allt - men nagot av vad
maklaren ska gara nar hen hjalper dig

UPPDR AGSAVTAL OCHMAKLARENS ERSATTNING

Ett uppdragsavtal =ka vava sknfthgt adh skrras under av maklaren ach
uppdragsgivaren | uppdragsavtalet anges fdrutzatningama far uppdraget samt
uppdragsgivarens ach maklarens rathgheter sival som skyldigheter avssends
formmedingen Det finne ngen faststald niva fdr ersittringen till en maklare
LUppdragagivaren ach rmaklaren f& komma dverens am vilka willkar som ska
galla #r maklavens ersittring Det normala ar att maklaren arbetar pd provision
men uppdragsgivaren och maklaren kan kamma Syerens am att ersattningen
ska beraknas pi annat =it 1 avtalet skavegleras om maklaren =ka ha ndgon
erzattning far zina kostnader, aven i det fll att Brzalning nte kormer il
stand Det ar en sakerhet for uppdragegivaren att veta exakt vad som galler

Far att en maklare ska ha ratt ol provision, som ersattningen vanlighvis kallas,
krawvs att ett bindande dverlitelse avtal kommit till stdnd med en kdpare saom
raklaren amisat under uppdragstiden. Nommalt kostar det siledes inte nagat
am en affar inte kormmer il stind, armat &n eventuell kostnadsersattring som
parterna avitalat 1farvag (22 avanl

I'manga fall begar maklaren att 4 uppdraget med ensamratt, wiket mnebir att
mmiaklaren har ratt til ers sttring ven om siljaren sjalv ttar en kopare eller om
bostadsratten saljs genom en arman maklare under ensarrattstiden. Ersamratt
anwvands darfor att maklaren ska kurna satsa rejalt just pa ditt uppdrag och
viga lagga ner kostnader pd marknadsfarng Tiden for ersamratt far nte galla
langre tid &n tre manader 4t gadngen 1 konsumentearmanhang

Information om sk sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som 1 anslutning il =in
fammedhingsverksamhet Agnar sig 4 annan verkzamhet, =k sidowerksarmbhet,
redoviza detta skrifthigen till saljare och kdpare Av informationen ska framga
vad verksamneten aveer ach i de fall det ar fraga om rmedling av en tanst
sam annan utfar, vemn som ar uppdragsgieare eller zamarbetspartner. Av
infarmationen ska aven framgd vilken ersatning som utgdr, eller kan komma
att utgd, ach om ersattning lamnas tllmaklaren direkt eler indrekt

Med hamisning il cvanstidende lammas harmed fdljande miommation am

sidaverksambhet

Uppdeagugreors | Varhaorrhat Emsttning Dimktfindimbt | Fof anstining

Erapesta Morkrodifangendtningud | 1T Ircrakt Far karmrma
ferrmading ov bmiktnirg- cch o uhgh
farackr ngupahat

Harrrat Harmret sl aggprodubier e 13-200% Ircdirakt Far ke
F.oketar, Harmrat Prarmasm) o bl

Harrrat torratrohcranctnrgfa S00ke Iredira bt Fenik st brirg
Harmrat Bo

Uppdroggrom | Varhaomhet Ewiitning | Drshifindisht | Fat sradfining
Sacarbarg b Distribesticrae nafring par 280k Trchrakt Fankanma
Partrar Bolarn tbbalt bd o Ak kgl
L] Distribs, g 1Rkr Trchrakt Hankanma
Pertnar Ferickning | tchrod harf e abnng L ]
Rabal Elhaorda Cistrbasicmana®nng par Tk Ik rake Flarkeamirma
fmchrat skoeial kgl

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Det ingdr enligt fastghetsrnakd arlagen 1 maklarens uppdrag att tilhandahdlla
en tilltankt kopare en abjektzbeskrnming Objektbeskrmmimngen ar en skrifthg
beskrivring av bostaden och ska enhigt lag innehdlla vissa abligatorzka
uppgifter som dels inhamtas frin offenthga register och bostadsvatts farenmgen
dets erhdlls av saljaren. 54 snart objektsbeskrningen har upprattats far =3 javen
ta del av den faratt i wgenom och ratta till evertuella felaktigheter Det ar
wikbigt att zaljaren papekar eventuella felakbgheter eftersam det ar zaljaren sam
genternat kaparen sedan ansvarar iy uppgiftema

ANSVARSFORDELNING

Utga k.t far fardelni vid verdatelse av bostodsratt
Bostadsratten ska wvid dverlitelzen stamima dverers medvad som avtalats
mellan kapare ach siljare samt vad kaparen har fog att fdrvanta sig med
hareyn 1l bostaderattens dlder, pre, skick och arvandning Reglema am &1
bastadsratt finns | kdplagen lefiersom en bostadsratt utgdr en ks egendam|
men vid pravring av fel ach felarsvar hamtas ofta nspiration fran reglerna 1
jordabalken Endel av reglema har ocksd bidats genom praxis, efter att tvister
am feloch felarsvar har prdwvats av damstal

MakKlaren har figr egen del mgen undersakningsplikt av bostadsratten, men
darernat en upplysningsplikt som omfattar allt som maklaren har akttagit
eller annars karmer till eller med hansyn tll omstandgheterna har sarskid
anledning att miEstinka ndgot om bostadsrattens skick som kan antas vara av
betydelze vid dwerlitelsen

Kﬁpreruutdﬂﬂnlng:ﬂlki

Kaparers undersdkning av bostadsratten majliggdrs | regel genam att en
wiEning av bostaden genamifdrs. Om kdparen fare sitt kdp har genaman en
underzdkning eler utan godtagbar anledning underlatit att folja saljarens
URRANng att undersoka den, fir kdparen nte | efterhand sisom fel
Aberapa vad som borde ha upptackts wd unders dkringen, om ime saljanen
har handlat i stnd mat tva ach heder. Om kaparen uppmarksammar nagot
wid =in undersakring, ach nte 5jalv kan dva nagon shutsats av detta, maste
kdparen gd widare; tex genom att ankita en sakkunnig v att fullgara sin
urdersdlmimgsplikt Annorunda beskrivet kan kdparen mnte 1 efterhand dberopa
fel arm det kan konstateras att omstandigheten hade upptackts om en sddan
urdersdlning som varnt pakallad hade genomfars

Kaparen bor ocksd tanka pd att siljaren inte arsvarar #&r f2l eller brister som
kdparen borde ha raknat med eller borde ha farvantat sig Skulle tes et fel
upp:ti pd ndgaon av lagenhetens vitvaror kan det vara nidgat kaparen borde
haridknat med, med hansyn till dess Alder och beraknade vslangd Hoparens
urdersdbmingsplikt ornfattar mte enbart bostadsratten utan ven farhdllanden
kring bostadsrattsfareningen bdr granskas, t ex. om freningen ska genomfara
stame renoveringa, haja sna awgifter eller iknande En kontakt med fretradare
far bostadsrattstarenmngen bdr darfay mgd | kdparens under sakmng, hksom
genamgang av stadgama adh seraste &rsredovisningen

Saljarens skyldigheter ochbetydelsen av att deriitten Gverdate i befintligt okick
Far att siljaren ska bh arsvang farett pastatt felnar bostadsratten saljs

1 pefinthgt skack, krivs att omstandigheten innebar att bostadaratten

ar 1 vazenthgt samre skick an vad koparen med hareyn nil kdey, prs,
anandnimng ach dviga omstandigheter med fog kurnat foruts atta. Att
bostaderat ten dwerldts 1 befinthgt skick kan alltsa beskrivas som en farm av
ansvarsbegransning for ziljarens del

Ermnellertid dvilar det saljaren att upplysa om vazenthiga farhallanden rdrands
bastadsratten Aven am bostaderitten sdlts | befirtiig skick, kan den alitsa
anzes vara felakbg om =dljaren fare kapet har underldtt att upplyza am
wasentliga amstandigheter som kan antas vara av betydeke far kdparen

O saljaren pa detta satt dessutom handlat i stnd maot tro och heder, kan
zaljaren inte irvanda att kdparen brustt 1sn undersginingsphke Det hgger
alltzd 1 sdljarens eget intresse att upplysa kdparen am fel eller symptom pd
fel s saljaren kanner tll - ller rrisstanker. Det som saljaren vedavizat kan i
narmalfaliet inte senare Aberopas av kaparen som fel



KOPARINFORMAT ION - BOSTADSRATT

“fidare arsvarar saljaren far de utfastelser zom siljaren lammar fore kdpet
Litfastelzer kan acks 4 mnebara att koparens skyldighet att undersoka visst
farhdllande minskas som kld av en sadan Allmant kovprisande eller generella
uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Owvannarnnda information beskrver, kortfattat, den ansvarsfrde ning sam
enligt lag galler mellan kopare ach zdljare. Ernellertd rader avtalefrinet i frigan
am ansvarsiande ningen wilket innebdr att parterna kan avtala om en annan
fordelning an den som beskrivits avan Som exermpel kan namnas nar en
sHljare frekrver sig frin ansvar genom en frekmrmimagsklausul Saljaren kan aven
teckna en dalda fel-farz Skring for objektet som ersatter siljarens kostnader 1
samband med tt dalt &l

VAD INGAR | KOPET

Alltfar ofta uppkormmer tvister rellan kopare och saljare 1 samband med
bostadsrattskap Censgheten uppkormmer nar 2aljaren 1 samband med
avflyttningen tagit med =ig faremal som kdparen anser ska ingd 1 kapet Medan
=ka i fdrsdka lamna de rdd och armisningar som tillarmpas

Bastadsratter ar los egendom ach regleras av kdplagen. | kdplagen finns det
dadk inga regler som avgar vad som ar tillbehdr till en bostadsratt | frsta
rand galler vad som framgdr av dveratelseavtalet Omoinget framgdr av
dverlitelze avtalet fr man hamta ledming fran jordabalkens regler om tillbehdr
il fast egendom |fastighets- ach byggnadstil behdr]

1 jordabalken finns bestimmeker och exempel pi vad som & fast egendom
och vad sam ar tllbehdr till fastighet och byggnad adh darmed mgdr iden
fasta egendamen. Allt annat sam mnte orrfattas av reglema om den fasta
egendamen ach tillbehdren till denna ar att betrakta som I4s egendam adh
g dr normnalt inte 1 kapet. | zamband med fstighetsoverlatelser far kdpare
och saljare afta anledning att fundera dver dessa frigor Om tveksamhet skulle
uppstd far i rekormendera att shrifthy dverenskommelse traffas, som reglerar
vad saljaren aveer att ta med sig fran bostaden. Far att undvika konflikter ar det
larmphigt att frdgorna Margars mnan dverldtelseavtalet shvs

Wedan redovisar vi exernpel pd tilloehar, som kan raknas som st egendom
och sdledes ingdr 1 kdpet Om siljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehar
ar detta majhgt, om pariema dverenskommit detta | gverldtel seavtalet YWikbgt
ir att notera hanad, att ett frermadl inte ar att betrakta som ks egendaom fdman
det fakiiekt bortiarts frin fastighe en respekitive byggnaden. Nedarstiende
farteckning ar inte uttdmmande, utan endast ett frsak il att komplettera de
exampel som redan finns 1 2 kap jordabalken Man bar ocked vara medveten
am, att utvecklingen gar 1 den riktringen, att fler ach fier faremdl kammer

att raknas som fastighetstilloghdr. Eft exempel hampd ar TW-antennen. Mar T
var en ovanhg fareteeks 1 svenska hem raknades antermen 1l 1as egendam,
medan den numera tvekldst far anses vara ett tillbehor il byggrnaden
Parabalantenn ar ett yiterhgare exempel pa gransfall, dar zaljare och kapare bar
avtala o den ska mgi

Fastighetstillbehar

Lo FASTEOHETSTILLEEHOR raknas fremdl som av installatdven” har tilfant
fastigheten far stachgvarande bruk Avsikten wvid tidpunkten $r anbringandst
=ka vara, att faremalet ska #vbli permarent pd fastigheten

Byggnadetillbehér

Sarmn BY GGMADSTILLEEHOR raknas faremdl som byggnaden blivit farsedd

med av fashghetsagaren ach ar agnat till stadsgvarande bruk Begreppet

“agnat till stachgvarande bruk” anger att det ska firmas en andamalsgemenskap
eller funktioregemenskap mellan faremdlet och byagnaden. Bedammnimgen

ska ske abjektvt Farermdlet ska normnalt sett vara till mytta cavsett wvem

sam ager eller nyttjar fastgheten. Omonget armat avtalats e ler framgdr av
abjektzbeskmmingen tka det som ar fast monterat och 2om inte uppenbarligen
&r perzonliga tilhangheter anses ingd 1 kopet

Exermnpel: Gardercber [nkhusive inredringsdetaljer]. TV-antenn Parabolantenn
Heltackningsmatta lom denna utgar ardinare golvbelaggning). Spis Hylskap
Frys Taoalett- ach badrumsmredning Spieflakt. Badkar. Badrumsskap. Radiatorer
Centraldammsugare Tvattrmaskin Torkskap Torktumlare Mangel Duschkabin
Farsterbriden. Ledsting Samthga dormycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlamm
Brandlarrm Stege fdr 2otning Farsterluckar. Innanfnster. Sristgalier Hatthylla
Parttelefon. Braskarmin

MOHV.:

Grainsfall och undantag

Exernpel pa gransfall o fistdende mikrevageugn ach dekader till
parabolantenn Extrautrustring sisom kompletterande frysbox i exemnpel

Pi undantag och utgor inte byggradstillbehor. Dar teeksarmhet upphommmer
rekommenderas att skrifthy dvererskormmelze traffas mellan partema Om
ziljaren shulle vilja undanta vissa fasta tillbehdr &r detta majligt - om partemna
averersharmmer om detta i dverlitelseavtalet

BUDGIVNING

Ett bud arinte bindande for vare £ig budgvaren eller saljaren och saljaren ar
heller inte tvungen att zalja till den som lagt det hagsta budet Saljaren behdwer
inte heller frklara sitt val av kdpare

Orn det firns fleva spelulanter till zamma objekt tllampas nommalt en
budgnring, da shutprset kan kaomma att aveika fran annonserat utgdngsprs
Diet ar wiktigt att du som lagger bud berattar omn dina dnskemdl kring
tilitradesdagq besikining ach evertuslt andra villkor och fdrutsattningar, som
tex. fdrsdljning av din nuvarande bostad och Bnevlkar | zamband med att du
lagger bud Maklarens roll 4r attvara en opartk lank mellan ziljare och kopare
ach fir darfar inte vara ormbud fér ndgon av demn utan ska hjalpa bida parter

Laljaren bestirmmer 1 sarmrad med maklaren om det ska vara en budgivning
ach hur den i 24 fall zka ga till Det finre ngen lag eller bestimda regler far
hur en budgnning ska g4 till Maklaren fr inte fatta egna besiut 1 fidga am
farsalining av abjektet ach ska gdra klart #v spekulantemna att det ar saljaren
som bestirnmer. Saljaven har fri prdwningsratt, det vill saga saljaren ar aldrig
jundizkt bunden av nagra averenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst Andra farmen Ay budgivnimgen 2ller helt avbryta den

MOHY tillarmpar vanhgteis en 24 kallad dppen budgnning wilket mnebar att
zamthga mkomna bud redovie 2 Sppet till 23ljaren ach dvriga spebulanter
Eftersom det ar saljaren 2om helt bestarmmer dver budgnmingsn har en
spekulant mgen ovillkarhig ratt att fA bjuda dver ett lagt bud. Enbigt god
fastighetsmaklarsed har en maklare en emellertid en undantagsias skyldighet
att ta emat adh vidarebefordra mkorina bud till zaren till dess attett
dverldtelseavtal har underte cenats

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Att en spekulant har lagt det hagsta budet gerinte honam eller henne ratt att
fa kdpa objektet En spehulant kan 1 it bud frena priset med ahka villkar En
spebulant som nte har lagt ndgot bud kan inte vakna med att 8 fortldpands
nformation om hur budgnmingen och farzdliningen fortskrider En spelulant
hhar irte ratt att f4 veta vwilka de dvnga budgnarna ar vilka bud som lagts eller
wilka willkor som diekuterats med andra spekulanter.

Fastighetsmiklaren maste alltid vidarebefor dra bud

Till dezz att ett dverlitelzeavtal ir undertecknat av bade siljare och kdpare
ach utvasat mellan partema maste maklaren ta emaot och vidarebetordra alla
lbud till 23ljaren Diet ar bava ziljaren som kan beshita om ett bud av ndgan
anledning ska valjas bart; det kan inte maklaren gara MOHY rader darfar
zaljare ach kapare att teckna dwerlitels=avtal =4 snart budgivrmgen ar avshutad

Information till spekulanter efter avslutod firsiljning

En spekulant har inte ratt tll arman migrmation an den atthan eller hon inte
fatt kdpa eller attett bud som kormmunicerats har Atertagits. Maklaren frarmifar
alla bud till saljaren odn upprattar en fAneckmng dver buden. Budistan @mnas
i zamband med att uppdraget avelutas ket normalt sker pa tillvadesdagen)
Hilll siljaren ach slutgiltg kdpare med namn och kontaktuppgifter till zamthga
budgivare, liksom budets storlek, den tdpurnkt di budet lamnades samt
evertuella villkor 1 budet En spebulant kan lagga bud via ombud, och d4 ar
det ombudets kantaktuppgifter som lamnas ut 1 anbuds Brteckmngen

FINANSIERING AV BOSTADSKOPET

MakKlaren korrmer att efterfriga ett lnelafte och kontaktuppeifter till koparens
bank_ Saknar du ett giltgt lineldfte =4 hjalper gima maklaren att fdrmedla
kontakt meden bark =4 att du kan delta vid en eventuell budgivning Det
farekorrmer att banken wilkorar lWnelaftet med tex att kdparen ska zilja sin
nuvarande bostad. Tala rmed maklaren am vilka férutsattringar du har far din
finarzierng av kdpet Maklaren erbjudervidare att uppratta en skrifthy ach
ndividuell boendekostnadskalkyl Fraga ansvarng maklare far mer infarmation
arm datta



KOPARINFORMAT ION - BOSTADSRATT

OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSK AP | FORENINGEN
Owverliteleavtalet ska erligt formkvaven i bostadsrattslagen vara skrifthigt

och mnehdlla uppgift om den lagenhet som dverlits och prizet. Vidare

ska dverlitetseavtalet skrivas under av zamtliga saljare och kdpare Ett
dverlitelze avtal dar alla formbrav ar uppfyllda ar ett indande avtal som kopare
eller ziljare inte ensidigt kan “4ngra” sivida inte parterna 1 dverldteleeavtalet
getts ratt att hava kapet under wissa faruts Attringar |se nasta styckel. Ett lafie
o att il eller ett anbud am att kapa ar inte bindande eftersom fomnbraven
for dverlitelse inte ar uppfylida 1det stadiet. Overlitelsen & dock beroende

av att kdparen beviljats medlemskap | bostadsrattsfarenmngen. Om kaparen
nte redan & medlem i bostadsrattsfarenmgen maste kdparen darkr ansoka
am mediermskap i fdreringen Medlemskapet medfar bade rathgheter ach
skyldigheter for bostaderattsirmehavaren. Vagras kaparen medlemskap
ifareningen har kdparen inomnalfallet vatt att dverklaga beshutet tll
ryresnarmnden. Det frekommer dock att parterna avtalar om att kaparen nte
=ka ha majhghet att dverklaga farerngers beslut till hyresndmnden efterzom
det ibland ar av vazenthy betydelse for siljaren att kapet inte drar ut pd tiden
vilket en sidan pravning skulle kunna medfbra

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET

Deet firms midjlighet till visza valbara wikor 1 dverl dtelseavtalet som kan ge bada
parter, eller en av dessa, ratt att frintrada kdpet Bt vanhgt willkor ar att kaparen
har ratt att frintrada kapet om kdparen inte beviljas finansienng far att shitddra
kapet eller att kaparen har ratt att lita en sakkurnig besiktringsman besiktiga
bostaden mnan kaparen bl definitivt bunden av kapet (2 k beskinmgsklausull
Far saljarens del kan villkoret handla om att saljaren il & bd pd =g att kapa en
iy bastad. Villkoret mdste tas med 1 dverldtels eavtalet v att galla och en sista
dag anges althid till wilken willkoret ska galla. Frigan om dessa valbara villkor ska
farekomma eller inte &r en delav farhandlingen mellan saljaren adh kdparen

KON TRAKTSKRIVNING

54 znart partemna ar dverens om villkoren ach amstandghetema far kapet
upprattar maklaren samtlga nddvandiga kdpehandingar och gar igenom dessa
med partema, narmalt sker genamgidngen pd maklarens kontor

HANDFENN ING

Haparen ska normalt sett betala en handpernimg om 10 % av kapeskillingen
sam sakerhet far genormfarande av affaren | det fll maklaren zka ta hand om
randpenningen, skrivs ett depositionsavtal mellan kapare, siljare ach maklare
Handpermingen forvaras sedan av maklaren pd ett sarskilt kientmedelskontao,
avekilt frin maklarers duiga tillgangary, till dess att alla willkor 1 avtalet ar
uppfylida les willkor om kdparens medlernzkap 1 bostaderattefare nimgen)

Mar willkoren 1 avtalet ar uppfyllda ska maklaren omglende betala ut
handpennimgsn till saljaren

FLYTTSTADMNING

1 de flesta Suerlitelseavtal for bostadsratter firms en s arskild bestirnmelse far
stadringen Det normala &y atts3ljama gor snyggt och rent och stidar efter sig,
men man kan naturbgtvis ocksd komma dverens am, att saljaren inte behdwer
stada Trots att stadringen ar en del 1 avialet, Brekommer ofta klagomal fran
den tilltradande bostadsvattshavaren Saljaren bar tanka pa att kdparen har

ett berathgat krav pa att stadningen utiars med stor noggrannhet ach inte
Astadkarrmer skadar pd mredningen. Kravet pd en avlytningsstadning stals
nychket hagr

Arzer kdparen att stadnimgen e ar riktgt utidrd, kan koparen naturbigtvis
stada yiterhgare jdv 1 samband medinflytiningen. Rakna d4 mte med nagon
erzittning frin saljaren | ett senare skede, utan notera att man genorn att stada
ocksd tar bort bewvisen pd att stadringen var ddbg Som kapare ska man sdledes
didrig rikna med att erhdlla nigon ersittning for eget stadarbete |stalletska
man amedelbart patala bristema i stadningen far 2 djaren, =4 att denne genom
egra atgirder eller genom anlitande av ett stidforetag kan ratta il situationen

MOHV.:

Han nte problermnet ldsas genam en friivillig dverenskommelse mellan saljaren
och kdparern, Aterstir fr koparen endast att anlita en stadfinrna, vars uppdrag ar
att utidra en avflyttningsstadning och senare kiva siljaren pi ersatining farde
kastnader som uppkormmit gy saljarers ofullstandiga stadarbete. Favemdl som
traziga kykkap, burkar, bilbattener, skrat och byggaviall ska givetvis bort

Far mer information angdende stidning finns separat nformatonsblad

TILLTRADE

Pa tiltradezdagen waffas partema hos maklaren eller kaparens bank, dar
shutbetalning ska genomiaras Maklaren upprattar dessfarnnan irman en
avrakring dir det framgdr vad som betalats, vad som Aterstir att betala, samit
eventuell minadsawgift rm. Maklaren dverlamnar Aven en joumal awer det
utfdrda fSrmedingzuppdraget samt en fullstindig anbudsfarteckning Wid
tilltradet dwengdr faran fr bostadsratten till kdparen ach kbparen far sarmthga
mycklar ach evertuella handlingar som har till bostadsratten

REKLAMATION TILL SAL)AREN

O kdparen upptacker ett fel pa bostadsratten ska han eller hon rellamera
detta till saljaren nom skihg tid efter det att han eller hon markt eller barde ha
markt felet. Om reklamation mte sker nom skaby tid kan koparen #rlora sin ratt
att Abevapa felet Majligheten att dberopa fel preskniberas tvd & efter tilltradet
sivda inte armat fidljer av en garant eller liknande, eller sivida zaljaren inte har
handlat growt vardsldst elleri strd mot o adh heder

REKLAMATION TILL MAKLAREN

O zaljaven eller kdparen anser att maklaren begatt ett fel som orzakat
ekonomiek skada ach will krava skadestand eller nedsattning av provisionen

— =ha reklamation ke dvekt till maklaren, munthgen eller skrifthgen
Reklarmationen ska ske mom skahg bd fran det att saljaren eller kaparen insett,
eller barde ha insett, de omstandigheter som reklamationen grundar Sig pd
Hraw miat maklare preskrberas nommalt efter 10 4y, ominte preskripbonen
avbryts dessfarmman

Orn kravet aveer skadestind ska maklaren 1 i tur anmala kravet tll sitt
ansvarsfarsakringsbolag Om farsikringsbolaget awisar kravet, helt eller delvis,
kan krawvstillaren begara att arendet ska pravas av Fastghetsmarknadens
reklarmationsnarmnd [FRN], sam ar den godkinda tastiasningsnamnden enligt
lagen {2015:671] om alternativ tvistidsring | konsumentfarhdllanden Yidare kan
Fazhghetsmaklarmspektionen [FMI)L som utdwvar tillsyn dver fastghetsmaklare,
prava am maklaren brustit 1 sma skyldgheter. FM kan dock mte prava fragan
om shadestand

La= mier pa woanw fn ze
Li= mer p4 wanwfrmise
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