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Fin trerummare med
njutbar balkong i
sOderlige!

Valkommen till denna valplanerade trerummare, en bostad som kombinerar modern komfort med
en hemtrevlig atmosfar. Lagenheten &r genomgaende och erbjuder ett harligt ljusinslapp. Det
moderna och frascha kéket &r sammankopplat med vardagsrummet vilket gor det till en idealisk
plats for matlagning och socialt umgange.

Vardagsrummet ar rymligt och badar i naturligt ljus. Har finns plats for bade soffgrupp och
matbord, vilket skapar en perfekt miljo for att umgas med familj och vanner. Sovrummet ar
rymligt med direktaccess till en mysig balkong i soderldge. Pa balkongen kan du njuta av

morgonkaffet och rummet erbjuder dessutom gott om forvaring med inbyggda garderober.

Kirseberg i Malmo ar ett charmigt omrade med en hérlig blandning av aldre och nyare bebyggelse.
Omradet erbjuder en lugn och trivsam atmosfar med narhet till grénomraden, skolor och
forskolor. Har finns ocksa goda kommunikationsméjligheter till centrala Malmo samt ett bra
utbud av lokala butiker, caféer och restauranger. Med sin valkomnande kénsla och bekvdma
narhet till stadens puls ar Kirseberg ett populdrt bostadsomrade.

Varmt valkomna pa visning!

Snabba fakta

Utgangspris: 2 145 000 kr Boarea: 69 m?

Manadsavgift: 5 755 kr, I avgiften ingdr varme, ~ Boendeform: Bostadsrattslagenhet.
vatten, kabel-tv och bredband. Bostadsratt

Adress: Lundavagen 41 Maklare: Isac Ternstedt, 0721-46 03 07,

. isac. fast.
Antal rum: 3 rum och kék varav 2 sovrum isac ternstedt@lansfast.se
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Om bostaden

Hall

Genom dorren tar du steget in i en valkomnande och praktisk hall med bra
avhangningsmojligheter och forvaring. Fran hallen tar du dig enkelt vidare till bostadens kok,
sovrum, vardagsrum och badrum.

Kok

Koket ar véldisponerat och frascht med gott om arbetsyta med bade 6ver- och underskap.
Luckorna ar vita med en smakfull bankskiva och vitt kaklat stankskydd. Koket ar utrustat med
spis, flakt, ugn, diskmaskin vask samt kyl och frys. Den 6ppna planlésningen bidrar till ett socialt
rum for matlagning med nara och kéra.

Vardagsrum

Vardagsrummet ligger i direkt anslutning till kéket med en 6ppen planldsning. De stora
fonsterpartierna slapper in mangder av naturligt ljus som stanker dver det fina tragolvet. Har far
du plats med en mysig soffgrupp och kéksbord.

Sovrum 1

Mysigt och rofyllt sovrum mot lugnt lage med plats for dubbelséng och nattduksbord. Fran
sovrummet har du direkt access till balkongen. Pa golvet ligger smakfullt tragolv och vaggarna ari
ljus kulor.

Sovrum 2

Det andra sovrummet anvands idag som kontor men kan enkelt géras om till gastrum eller
barnkammare. Rummet ar malat med vita vdggar och har samma genomgdaende tragolv som
resten av ldgenheten.

Badrum

Ett stort helkaklat och frasch badrum med kakel och klinker i stilrena nyanser. Badrummet &r
utrustat med dusch, WC, kommod spegelskap och tvattmaskin med inbyggd torktumlare.



Balkong

Harlig och mysig balkong i séderldge med utsikt 6ver den trevliga innergarden. Har far du plats
med loungeset alternativt bord och stolar och kan avnjuta varma sommarkvallar och mysiga
frukostar!

Kladkammare

Lagenheten &r utrustad med en stor kladkammare med utrymme for férvaring.

Omrade

Kirseberg ar ett pittoreskt och levande bostadsomrade som kombinerar det basta av stadsliv och
lugn férortscharm. Med sin blandning av dldre och nyare bebyggelse bjuder omradet pa en
varierad arkitektur och en trivsam atmosfar. De smala gatorna och lummiga grénomradena
skapar en inbjudande miljé som uppskattas av bade barnfamiljer och éldre.

Ett av Kirsebergs storsta fordelar ar narheten till bade natur och stadsliv. Omradet har flera
parker och grénomraden, perfekt fér promenader, lek och avkoppling. Samtidigt ar det enkelt att
ta sig till centrala Malmé tack vare goda kommunikationsméjligheter, med bussar och cykelvagar
som snabbt tar dig in till stadens puls.

I Kirseberg finns det ocksa ett bra utbud av lokala bekvamligheter. Har hittar du mysiga caféer,
sma butiker och restauranger som erbjuder allt fran vardagsservice till kulinariska upplevelser.
For barnfamiljer &r narheten till skolor och forskolor en stor fordel, vilket bidrar till omradets
popularitet.

Kirseberg ar kant for sin starka gemenskap och aktiva foreningsliv, vilket skapar en valkomnande
och trygg miljé for alla invanare. Har arrangeras olika evenemang och aktiviteter aret om, vilket
bidrar till den varma och inkluderande stamningen i omradet.

Med sin unika kombination av lugn, bekvamlighet och nérhet till stadsliv ar Kirseberg ett idealiskt
val for den som vill ha det basta av tva vérldar. Har far du en harmonisk vardag i ett charmigt och
levande kvarter.



Planlosning

Vardagsrum

WC / Dusch

TIT

J
Balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Adress: Lundaviagen 41, 212 19 MALMO
Kommun: Malmé

Boendeform: Bostadsréttsldgenhet
Upplatelseform: Bostadsratt

Lagenhet

Antal rum: 3 rum och kék varav 2 sovrum
Boarea: 69 m?

Areakalla: Maklarbild

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Vaning: 2 av 5.

Lagenhetsnummer férening: 661-1-0824

Andel av arsavgift: 4.00278%

Kommentar andelstal: Andel enl ekonomisk plan

TV och internet: Foreningen ar ansluten till kabel-TV och
fiberoptiskt bredband via Telenor.

Byggnad

Fastighetsbeteckning: Malmé Bagen 22
Byggar: 2014

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: F

Hiss: Ja

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2017-01-18

Energiklass: E
Energiprestanda, primarenergital: 113 kWh/kvm och ar

Ekonomi

Utgangspris: 2 145 000 kr

Manadsavgift: 5 755 kr. I avgiften ingar varme, vatten,
kabel-tv och bredband.

Pantséttning: Nej, lagenheten &r inte pantsatt
Pantsattningsavgift: 573 kr

Overlatelseavgift: 1 433 kr betalas av kiparen
Bostadens indirekta nettoskuldsattning: 70 187 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 558 kr/méanad
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:

EL: 490 kr/manad

Forsakring: 68 kr/manad

Kommentar till driftskostnad: Avgift fordelas enligt
nedan:

Bostad: 5 755 kr/man

Bredband, TV och telefoni: 225 kr/man
Totalt: 5 980 kr/man

I avgiften ingar varme, vatten och bostadsrattstillagg.
Ett obligatoriskt tillagg om 225 kr tillkommer for
bredband, kabel-TV och telefoni.

Observera att driftkostnader ar baserade pa individuell
forbrukning och kan komma att dndras.



Foreningen
Allmant om féreningen

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i fyra-
fem vaningar med totalt 31 bostadsrattslédgenheter.

Tvéttstuga: foreningen har ingen gemensam tvattstuga.
Var och en har egen tvattmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin.

Forvaring: det finns ett forrad per bostad.

Hur debiteras elen: varje [dgenhet tecknar eget avtal
Ekonomisk forvaltning: Bredablick forvaltning
Tillsyn: ingen tillsyn

Kontaktuppgifter till forening:

Hemsida: www.brfbackahusen.se/

Mail: styrelsen@brfbackahusen.se

Ordf: Brice Harel

Foreningens namn: Brf Backahusen
Organisationsnummer: 769624-7126
Féreningsform: Bostadsrattsforening

Akta/oékta forening: Akta férening

Antal lagenheter: 31

Ager féreningen marken: Féreningen dger marken

Tilldter foreningen juridisk person som kopare:
Foreningen tilldter inte juridisk person som kopare

Forsakring: Foreningen &r fullvardesforsakrad via Trygg
Hansa. I férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar.

Foreningens ekonomi: Foreningen héjde avgiften med
13% infor 2024.

Foreningens planerade och utférda renoveringar: Inga
kommande/planerade renoveringar/underhall.

Gardsplats: Foreningen har en gronskande innergard
med grillplats och ett flertal sittgrupper.

Parkering: Féreningen disponerar 6ver 20
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna kostar
500kr/man. Kosystem tillampas.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade saljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om bostadsratten kommer
huvudsakligen fran saljaren och bostadsrattsféreningen och
kontrolleras av méklaren endast om omstandigheterna ger an-
ledning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister ligger dar-
for normalt inte hos maklaren. Saljaren kan daremot bli ansvarig
for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren har inte heller
nagon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot har maklaren
en skyldighet att upplysa koparen om sddant som maklaren har
iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn till omstéandig-
heterna har sarskild anledning att misstanka om bostadsratten
och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska stdmma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran
vad képaren har fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.

Normalt uppmanas képaren att underséka bostadsratten.
Séljaren kan da som utgangspunkt inte hallas ansvarig for fel
och brister som koparen borde ha markt vid en undersokning av
bostadsratten.

Om séljaren lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avse-
ende nagon del av bostadsrétten behdver képaren dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utféstelsen inte ar for allméant hallen.

Séljarens ansvar for fel upphor normalt sett tva ar efter det att
koparen tilltradde bostadsratten.

Koparens undersokningsplikt

Om képaren undersokt bostadsratten fore kopet sa ansvarar
séljaren inte for sddana fel som képaren borde ha markt vid un-
dersokningen. Detsamma galler om kdparen latit bli att undersoka
bostadsratten trots att saljaren uppmanat honom eller henne att
gora det. Vid kop av bostadsrétt har kdparen saledes normalten
undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att koparen av en bo-
stadsratt noggrant undersoker denna innan képekontraktet ingas.

Koparen bor exempelvis flytta pa skrymmande mobler, mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Sar-
skild uppmérksamhet bor ocksa dgnas at eventuella fuktskador
i kok och badrum. I kéket bor koparen vara vaksam pa tecken pa
lackage under diskbanken och i badrum bér golvfallet och instal-
lationer for vatten och avlopp undersokas sarskilt. Om det finns
symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av
maste ytterligare undersokning géras. Koparen kan i s fall be-
hova anlita en sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrattsforeningen bér
undersokas, exempelvis om féreningen har planer pa att ge-
nomfdra storre renoveringar eller hoja sina avgifter. En kontakt
med foretradaren for foreningen bor darfor alltid inga i koparens
undersokning, liksom en genomgang av féreningens stadgar och
senaste drsredovisning.

Normalt éverlats bostadsratter i "befintligt skick". For att
bostadsratten ska anses vara felaktig krévs da att den &r i
vasentligt samre skick &n vad koparen kunde forvanta sig med
hansyn till priset och évriga omstandigheter. Vasentlighetskravet
innebar att for att bostadsratten ska anses vara felaktig sa maste
bostadsrattens pris std i uppenbart missforhallande till dess
varde i felaktigt skick. Vad felet kostar att atgarda maste alltsa
stéllas i relation till hela kopeskillingen. Mindre fel kan sallan an-
ses ha paverkat marknadsvardet och kan da inte heller utgéra fel
som saljaren ansvarar for. Att bostadsratten dverlats i befintligt
skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning
for saljarens del.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet, vilket innebar
att saljaren inte har nagon skyldighet att upplysa om allt som
denne kanner till. Under vissa omsténdigheter kan dock séljaren
hallas ansvarig for sddana fel som séljaren kant till och under-
[atit att upplysa om. For sadant ansvar kravs att det ar fraga
om ett vasentligt forhallande som séljaren maste antas ha kant
till och som képaren med fog kunde rékna med att bli upplyst
om. En forutsattning &r ocksa att underldtenheten kan antas ha
inverkat pa kopet.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for bostadsrattens skick sa rader avtals-
frihet och parterna kan darfor alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r nar
saljaren friskriver sig fran ansvaret for bostadsrattens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill aberopa att bostadsratten ar felaktig ska kdparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i ratt
tid forlorar koparen i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med férséljning av en bostadsratt uppstar ibland fra-
gor om vilken egendom som ingar i kdpet. En bostadsrétt ar 6s
egendom och det &r darfor koplagens regler som ar tillampliga.
Képlagen reglerar dock inte vad som ska anses utgora tillbehor
till bostadsratten. Om kopare och sdljare inte har avtalat ndgot
sarskilt om vad som ska inga vid overlatelsen brukar darfor
istallet en jamforelse goras med de tillbehdrsregler som galler
for fastigheter.

Exempel pa egendom som i regel foljer med lagenheten ar spis,
spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och
toalett- och badrumsinredning. Det finns dock alltid mojlighet
for saljaren och koparen att komma Gverens om att viss egen-
dom skainga eller inte ingd i ett kdp. Vid osékerhet om vilken
egendom som ska ingd i kopet bor parterna klargora detta innan
overlatelseavtalet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
han eller hon inte behdver salja till den som har lagt det hogsta
budet. Ett kdp av en bostadsratt blir inte heller bindande forran
kdpare och saljare har undertecknat ett dverlatelseavtal. Det
innebar att ett anbud eller ett muntligt eller skriftligt 6fte att



sdlja eller kopa inte ar bindande for varken kopare eller saljare.
Om nagon spekulant [@mnar ett bud efter avslutad
budgivningmen innan dverlatelseavtalet undertecknats, ar
maklaren skyldig

att framfdra detta bud till saljaren, som far ta stallning till om
budet ska beaktas.

Medlemskap i féreningen

En overlatelse av en bostadsratt ar ogiltig om kdparen inte
beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen. Om koparen
inte redan ar medlem maste han eller hon darfér anséka om
medlemskap. Om kdparen vagras medlemskap har kdparen rétt
att begara dverprovning i hyresnamnden. Eftersom en prévning i
hyresnamnden kan ta tid och det ibland &r av vasentlig betydelse
for saljaren att kopet kan fullféljas pa den avtalade tilltrades-
dagen sa forekommer det att parterna avtalar bort képarens ratt
till Gverprévning.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett lanelofte i princip alltid &r villkorat av att kopa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[nel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berékning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ar séljaren
skyldig att uppvisa den senast uppréattade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for spekulanter och
6verlamna en kopia av deklarationen till den slutgiltige kdparen.
Séljaren ska dven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om det inte finns ndgon energideklaration for
bostadsrattsforeningens byggnad &r varken séljaren eller kdpa-
ren skyldig att se till att en sadan uppréttas, utan det ansvaret
ligger pa bostadsrattsféreningen.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska ga
till. Det ar darfor saljaren som, i samrad med maklaren, bestdmmer
formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansforsakringar Fast-
ighetsformedling verkar for att budgivningen ska vara dppen och
tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i budgivningsprocessen.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till séljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
éver de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till séljaren och kdparen nar maklarens uppdrag ar
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare &n
képaren har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast ratt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren &r inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som

har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa

www.lansfast.se &r déarfor inte noédvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som séljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller séljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skélig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan overlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstélls till méklaren sa prévas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen for
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte &r nojd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) prévar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn over fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy,
www.lansfast.se/integritetspolicy.



Erbjudande till dig nér du l(ép'e?iler sdlf
Lansforsakringar Fast/ghetsformedlmg

En bittre
bostads affar
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Vi erbjuder dig Rantefritt Halva priset forsta
rantefritt bolan den handpenningslan aret pa din boende- Gratis radgivning
forsta manaden * i 6 manader ** forsakring *** med jurist
& yad!
Ko Boloftet ar vart 20 000 kronor
§b Vid ett huskop pa 2 500 000 kronor och lan pa 85 %
‘.O\ Réntefritt boldn i I mdnad = cirka 8 000 kronor
SVERIGES Boendeférsdkring halva priset férsta dret = cirka 3 000 kronor
MEST NOJDA Handpenningsldn gratis i 6 ménader = cirka 8 000 kronor '~

Kostnadsfri rddgivning med jurist via Lexly = 995 kronor

KUNDER
”\\ 2022 /

4 & Totalt vdrde = cirka 20 000 kronor
LloHersmis

* Erbjudandet dr inte bindande och seduanlig kreditpréuning gérs. Galler pd boldn upp till 85 % av marknadsudrdet.
** Rantefritt handpenningslan upp till 300 000 kronor i 6 mdnader.
“** Erbjudandet gdller for din privata boendeférsdkring. Ett prisudrt grundskydd for dig, ditt hem och dina saker.

Erbjudandet galler kunder hos Linsforsdkringar Skane som flyttar inom vdrt geografiska upptagningsomrade, till och med 2024-06-30.
Lansforsakringar Fastighetsformedling eller fastighetsmaklaren uppbdr ingen ersdttning vid formedling av erbjudandet.

@ Mer information finns pd lansforsakringar.se/skane/bolofte



Isac Ternstedt
Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
0721-46 03 07
isac.ternstedt@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling Malmé
Nordenskidldsgatan 8, 211 19 Malmé

040-10 44 00, malmo@lansfast.se
lansfast.se/malmo

Lianslorsikringar
h1 Fastighetsformedling



