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ORANGERIGATAN 1A

Valkommen till Orangerigatan 1A, en av Norrkopings mest eftertraktade adresser! Denna moderna och ljusa tvaa pa
65,5 kvm erbjuder ett optimalt gavellage pa vaning 2, som du bekvamt nar via hiss.

Lagenheten har en modern, 6ppen planlésning och ar helt insynsskyddad. Den inbjudande hallen har en stor
kladkammare som under aren haft olika anvandningsomraden som bland annat extra férvaring, kontorsdel och
sovalkov - valet ar ditt vad nasta anvandningsomrade blir. Koket &r ljust, arbetsvanligt med gott om forvaring och
Oppnar pa ett fint satt upp sig mot det sociala vardagsrummet. Fran vardagsrummet nas ldgenhetens hjarta, den
rymliga balkongen som glasades in av nuvarande agare 2021. Balkongen bjuder bade pa en glimt av Strommen men
framfor allt mojligheten till socialt umgange med vanner och familj fran tidig var hela vagen till sen host. Sovrummet
har plats for bade en dubbelsdng med nattduksbord och erbjuder goda forvaringsmajligheter i skjutdérrsgarderoben.
Det helkaklade badrummet ar valutrustat med bade badkar, tvattmaskin och torktumlare dessutom med golvvarme.

Med sitt centrala lage har du har nara till bade Norrkopings centralstation, restauranger och shopping. Dessutom ar
stadens vackra promenadstrak langs Motala Strom bara ett stenkast bort.

Orangerigatan 1A dr mer an bara en lagenhet pa en eftertraktad adress, det ar ett varmt och vdalkomnande hem,
perfekt for bade unga och mer erfarna livsnjutare.

Valkommen med din intresseanmalan!

SNABBFAKTA

Utgangspris: 2 495 000 kr
Antal rum: 2 rok
Boarea: 65 kvm
Avgift: 4 130 kr/man

FABIAN FORSGREN
070 83 71355
fabian.forsgren@skandiamaklarna.se
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OM BOSTADEN

ADRESS
Orangerigatan 1A

OBJEKTSTYP
Bostadsratt

VANING
2avd

ANTAL RUM

2 rum, varav 1 sovrum.

BOAREA
65 kvm.

BOAREA KOMMENTAR
Boarea enligt Bostadsrattsforeningen

FORRAD
Till lagenheten hor ett kallarforrad.

LAGENHETSNUMMER
1333

LAGENHETSNUMMER LANTMATERIET
1103

KOMMUN
Norrkoping

EKONOMI

UTGANGSPRIS
2 495 000 kr/bud

MANADSAVGIFT
4 130 kr/man.

Inkl. vdrme, vatten den fasta elnatsavgift.
Elen ldses av manuellt av bostadsrattsinnehavaren
och betalas i efterskott halvarsvis (f.n 1,50kr/kwh).

PLANERADE AVGIFTSANDRINGAR

Det finns i dagslaget inga avgiftsforandringar
beslutade.

(Information fran styrelsen 16/10-2024).

ANDELSTAL
Andel i féreningen 1,85748%. Andestal 1,85748%.
Andel av arsavgift: 0,0185748

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING
510 498 kr

PANTSATT

ar pantsatt

OVERLATELSEAVGIFT

1 433 kr. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

PANTSATTNINGSAVGIFT
573 kr

DRIFTKOSTNADER

Driftskostnaden &r ca 350 kr/man och férdelas
enligt féljande: forsakring: 100 kr, hushallsstrom:
250 kr,

Driftkostnaden &r baserad pa nuvarande &gares
kostnader. Driftkostnaden ar individuell och
varierar Over tiden fran en &gare till en annan. Det
ar darfor naturligt att koparen gor en egen
bedémning av sin kommande kostnad utifran sina
forutsattningar.
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BYGGNADEN

ANTAL LAGENHETER
47

BYGGAR
2011

UTEPLATS
Balkong Rymlig och inglasad balkong.

HISS
Hiss finns

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration ar utford 2022-11-24

ENERGIPRESTANDA
72 kWh/m?/ar.

ENERGIKLASS
C

TV/INTERNET

Sedan maj 2023 har féreningen 6ppen fiber via
zmarket.

Varje medlem viljer sjalv vilket fiber och kanal-
utbud man vill ha.

FORENINGEN

NAMN
Brf Stenhuset i Norrkoping

FORENINGSTYP

Bostadsrattsforening

MARKAGARE

Foreningen dger marken

ORGANISATIONSNUMMER
769619-3064

JURIDISK PERSON KAN ACCEPTERAS
Nej

PARKERINGSPLATS

Kallargarage med 28 bilplatser och 3 MC-platser.
Det finns 6 parkeringsplatser utomhus.
Garageplatserna féljer med lagenheterna och p-
platser samt mc-platser har separat ko-system.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN
Kallarférrad finns till alla lagenheter.
Cykelrum.

OVRIGT
Till denna lagenhet hor ingen garageplats i
kallaren.

ALLMANT OM FORENINGEN
Foreningen ager fastigheten Norrkdping
Stenhuset 7 med adresserna Saltangsgatan 21 A-B
samt Orangerigatan 1 A-B.

Byggnaden med byggar 2011 innehaller 47
bostadsrattslagenheter, en lokal samt
kéllargarage med 28 bilplatser och 3 MC-platser.
Kallarforrad finns till alla bostadslagenheter. Det

finns 6 parkeringsplatser utomhus.

Under 2022 har bildandet av en
gemensamhetsanldggning for gardsgatan

genomforts dar foreningen ar deldgare.

Elen lases av manuellt av bostadsrattsinnehavaren

och betalas i efterskott halvarsvis.

KOMMANDE RENOVERINGAR

Rengoring av yttertak, hangrannor och rengdring
av franluftskanaler i Igh.

Det finns i dagslaget inga andra, storre
renoveringar inplanerade.

Foreningen foljer sin underhallsplan.
(Information fran styrelsen 20/2-2024).
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SOVRUM

VARDAGSRUM

RUMSBESKRIVNING
Hall med klinkergolv, parkettgolv och vitmalade vaggar,
hér finns direkta avhagningsmajligheter.

Vardagsrum med parkettgolv och vitmalade vaggar. Ljust
hornlage med plats for bade matbord och soffgrupp. Fran
vardagsrummet nas ldgenhetens hjarta - den rymliga &

inglasade balkongen.

Inglasad balkong -2021 med gott om plats for en riktigt
bekvam loungegrupp dar ni verkligen ges mojligheten att
njuta av vardagen. Tack vare inglasningen av balkongen
har anvandningsperioden forlangts fran tidig var till sen
host.

Kok med parkettgolv, och vitmalade vaggar matchas med
vita skapsluckor. Diskbdnk med ett kakel i mosaik ovan
som stankskydd. Kokets maskinella utrustning bestar av
spis, flakt, kyl/frys - 24 samt diskmaskin -23.

Sovrum med parkettgolv och vitmalade vdggar. Gott om
férvaringsmojligheter i skjutdérrsgarderoben.
Sovrummet ar rymligt och har bade plats fér en
dubbelsdng och nattduksbord men ocksa skrivbord for

hemmakontor.

BALKONG

Badrum med kaklade vaggar och klinkergolv med
golvvarme. Har finns badkar, wc, handfat i kommod,
spegelskap, tvattmaskin och torktumlare. Féredras dusch
istallet for badkar, kan man med enkla medel installera
det.

Kladkammare med parkettgolv och vitmalade vaggar.
Anvandningsomradet for denna yta bestammer du!
Nuvarande dgare har nyttjat det som bade kladkammare,

hemmakontor och sovalkov.









BRA ATT VETA

HEMNET AB

Administrationsersattning for annonsering pa
hemnet F6r annons som publiceras utbetalar
Hemnet Service HNS AB en ersattning till det
publicerande maklarkontoret.

REBEL ELHANDEL AB
Administrationsersattning for samarbete

med Rebel Elhandel AB. Rebel Elhandel AB

kan hjalpa saljare att avsluta sitt pdgaende
elnatsavtal och kdparen att koppla pa ett nytt
avtal till tilltradesdagen. Detta till prisgaranti
fran start, 100% fornybar el, ingen bindningstid
och ingen uppsagningstid. Maklarforetaget
erhaller en administrativ ersattning om 70 kr

vid tecknade av nytt elavtal.

ENERGIDEKLARATION

Fran och med 1 juli 2012 har
bostadsrattsforeningar skyldighet att uppratta
en energideklaration for foreningens fastighet.
Deklarationen ska utforas tillsammans med en

ackrediterad energiexpert.

BOENDEKOSTNAD

Om du onskar fa en berdkning av
boendekostnaderna, kontakta ansvarig
fastighetsmaklare som da upprattar en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparen har en langtgaende undersoknings-
plikt och uppmanas att fore kopet undersoka
lagenheten. Saljaren svarar inte for fel och
brister som kdparen borde kunnat upptacka.
Saljaren svarar inte heller for fel och brister
som koparen borde ha rdknat med eller borde
ha forvantat sig med hansyn till bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Om det finns
symptom pa fel som képaren inte sjalv kan dra
slutsatser av maste képaren ga vidare med sin
undersokning och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin
undersokningsplikt.

Det ar inte bara sjdlva lagenheten som undersok-
ningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor undersdkas. En kontakt
med foretradare for foreningen bor darfor alltid
ingd i kdparens undersékning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvud-
sakligen fran saljaren och kontrolleras av fastig-
hetsméaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

BUDGIVNING

SkandiaMaklarnas budgivning foljer géllande lag
och innebar att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som I6pande
redovisar buden till sdljaren. Senast nar formed-
lingsuppdraget ar avslutat 6verlamnar fastighets-
maklaren en budgivningslista till kopare och saljare
med namn, kontaktuppgifter, bud, tidpunkt och
eventuella villkor.Saljaren har alltid fri provningsratt
och behover inte salja till den som lagt det hogsta
budet. Innan kdpekontraktet ar undertecknat av
bagge parter har inget bindande avtal traffats. Om
nagon spekulant lamnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kdpekontraktet
undertecknats, ar méaklaren skyldig att framféra
detta bud till sdljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

KONTRAKTSSKRIVNING

Séljaren har sd kallad fri provningsratt. Det innebar
att endast sdljaren kan besluta till vem och vilket
pris denne vill sdlja. Nar kdparen har kommit
overens med saljaren om koépeskillingen och andra
eventuella villkor skrivs kdpekontraktet. Forst nar
kopekontraktet (som uppfyller lagens formkrav for
ett kdpekontrakt) ar undertecknat av bade kopare
och séljare, samt att eventuella svavarvillkor ar
uppfyllda, ar kopet bindande. Med andra ord ar inte
ett anbud eller ett muntligt eller skriftligt |6fte
bindande for varken kopare eller saljare.

PERSONUPPGIFTER
Din personliga integritet och var hantering av dina
personuppgifter ar viktig for oss. For att ta del av
SkandiaMaklarnas integritetspolicy besok
skandiamaklarna.se/anvandarvillkor

=



Vi ténker inte som andra maklare. Vi vet att det vi formedlar
ar mycket mer @n bara objekt, oavsett om du vill salja eller
kopa. Vi brukar saga att vi hjalper manniskor att hitta hem,
och det ar vi stolta over. Att fa hjalpa till i din viktigaste affar.
Sa att den blir battre for dig. Det har vi gjort i mer an fyrtio ar,
sa idag finns vi pa narmare 100 kontor i Sverige, Spanien och

Portugal. Valkommen hem. Valkommen till SkandiaMaklarna.

skandiamaklarna.se

SkandiaMéaklarna
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