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ESSINGERINGEN 92

1.5 RUM OCH KOK = 35 KVM « AVGIFT 2 026 KR * PRIS 2 995 000 KR
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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

1.5 rum och kék
Vaningsplan 2/3
Lagenhetsnummer 11
Foéreningen Brf Essinge Ro

Ekonomi, manadsavgift
Pris 2 995 000 kr

Driftkostnad 5 688 kr/ar
Andel i foreningen ar 3.31352%
Avgift 2 026 kr/man

| avgiften ingar Varme, Vatten,
kabel-TV (grundutbud)

Brf Essinge Ro forvarvade
fastigheten Essingevarvet 27 ar
1998 byggnadsaret &ro ar 1942,
foreningen ar akta och man ager
marken. Det finns 23st bostads-
rattsratter.

Renoveringar:

2022 Byte komponenter varme
pannrum, byte termostater samt
injustering varme

2019-2020 Upprustning framsida
2019 Nya maskiner tvattstuga
2018 Malning av trapphus, nya
maskiner i tvattstugan

2017 OVK

2014 Anslutning till fiberbred-
band.

2013 Stamspolning

2012 Forbattring av ventilation
2011 Takrenovering, entréport,
tvattstuga samt fonsterrenove-
ring.

2009 Ombyggnation av innergar-
den, renovering trapphusen.
2007 Sakerhetsdorrar, nya maski-
ner i tvattstugan.

2005 Ny bergvarmeanlaggning.
1998 Stambyte El och VA, om-
putsning fasad, takrenovering
samt balkongrenovering.Planera-
de renoveringar

Féreningen har en underhallsplan
som stracker sig fram till ar 2069.

Ovriga utrymmen:

Tvattstugan ligger i port 94 och
har tva maskiner samt ett tork-
skap, hela utrymmet kan goras till
torkrum om sa 6nskas nar tvatten
ar fardigtvattad.

Det finns cykel och barnvagns-
utrymme pa gardssidan av
fastigheten. P& garden finns tva
av foreningens uteplatser som
sommartid mobleras med bord
och stolar samt grill. Pa en séarskilt
plata finns en tredje uteplats.

Till ldagenheten hor ett kallarfor-
rad.

TV/Internet:

Kabel-TV fran Tele2 och IP-tele-
foni samt Bredband levereras av
Telenor.

Parkering:

Foreningen disponerar 7st
parkeringsplatser pa baksidan
med tillhérande laddstolpe, en
parkeringsplats ar ledig platserna
kostar 700kr i manaden.

Boendeparkering pa gatan kostar
500 kr/manad.

GATUADRESS: ESSINGERINGEN 92

OMRADE: KUNGSHOLMEN - STORA ESSINGEN

ANTAL RUM: 1.5 RUM OCH KOK

BOYTA: 35 KVM

VANINGSPLAN: 2/3

PRIS: 2 995 000 KR

MANADSAVGIFT: 2 026 KR
VARME, VATTEN, KABEL-TV
(GRUNDUTBUD)
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
ESSINGERINGEN 92

- Vacker 1,5:a i sann funkisstil med originaldetaljer
- Genomgaende planldsning

- Oljad fiskbensparkett

- Méjlig tvarumslagenhet

- Balkong i vaster

- Brf med parkeringsplatser & ordnad ekonomi

Valkommen till en harlig oas pa Stora Essingen i
mycket fint skick!

P& Essingeringen 92 vantar denna funkisldgenhet pa
nya dgare. Lagenhetens fiskbensparkett, glasade dub-
belddrrar till balkongen, takhojden, originaldetaljerna,
kok i toppklass, badrum med féonster och genomga-
ende planldsning kan gdra vem som helst knasvag.

Att tillexempelvis jobba hemifran till fagelkvitter fran
husets tradgard &r fa férunnat. P& dessa 35kvm sa
erbjuds ett separat kdbk som ar valutrustat varre &
renoverat for ca 3ar sedan. Maskinparken &r stor och
rymmer bland annat bade integrerad diskmaskin samt
inbyggd micro. Vardagsrummet rymmer med latthet
bade stor sang och soffa, mojlighet finns att dela av
sa sangen far en egen sfér. Fran vardagsrummet nas
balkongen med utsikt éver grénska och foreningens
tradgard. Laget ar vaster och du erbjuds kvallssol.

Ansvarig maklare

Martin Jénsson

070-844 33 00
martin.jonsson@bosthim.se

Tre originalgarderober upp till full takhdjd tar hand
om férvaringen enkelt samt ett kallarférrad. Badrum-
met ar forberett for tvattmaskin, och har finnes aven
ett fonster nar du vill vadra. | hallen finns varmegolv
och avhangningsmojligheter.

Brf Essinge Ro har enormt fin ekonomi, belanings-
graden ar endast ca 1400kr/kvm och stambyte och
dvriga stora renoveringar ar gjorda. Intékter fas &ven
fran 7st parkeringsplatser vilka medlemmarna kan
hyra. Att foreningens ordférande driver valrenomme-
rad redovisningsbyra gor ju sitt tilll

| tradgarden finns tre stora sittplatser. Harifran kan du
aven njuta Malarutsikt.

Laget pa 6n ar toppen tycker mangen 6-bo. Nara till
busshallplats och den stora badplatsen samt service.
Italienska bistron La Isola Grande ar valdans nara nar
hungern satter in.
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STORA ESSINGEN

Valkomna till Stora Essingen, denna idyll innanfér For framtiden sa finnes fyra forskolor, tre grundskolor
tullarna omgiven av Mélarens vatten. Har infinner sig & tre gymnasieskolor. Franska hores lite varstans da
skargardskanslan bland klippor och badplatser. Sta- Lycée Francais Saint Louis de Stockholm bedriver
dens brus finner du pa nara avstand. skolverksamhet i samma byggnad som Essingesko-
Det erbjuds cafeér, restauranger, bistro, pizzerior & lan. Essinge batsallskap grundades 1928, de har tva
sushi nar hungern faller pa. Livsmedelsbutik, blom- hamnar for fina farkoster. Hembygdsforeningen ar
sterbutik Books & Flowers, keramikverkstaden and engagerad och grundades 1983.

pots, tandlakare, kemtvatt, skradderi, kiosker samt
bibliotek ar en del av servicen pa Stora Essingen.
Vardcentral och apotek huserar pa Lilla Essingen.
Orkanen gym finns mitt pa on for den trédningssug-
na sa aven ett utegym. Essinge Dojo ar en popular
judoklubb, Essinge IK fotbollsklubben huserar pa
Essinge IP. Att promenera och springa runt “Storan”
ar en Lisa for sjalen. En kul upplevelse att hyra en
Kayak i kayakomaten via en app. Narmsta dopp ar
alltid inom 10minuters promenad.
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa képaren om ett sddant véasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersdka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfér allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

(®)hemnet bovision.se

blacket

STHLM postad booli
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BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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